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maju tego roku do kon-

sultacji publicznej udo-

stepniono projekt nowe-

go Kodeksu budowlane-
go (dalej: ,Nowy Kodeks”). Wedlug
projektodawcow gtéwnym celem
Nowego Kodeksu ma byé¢ usyste-
matyzowanie oraz uporzadkowanie
przepiséw dotyczacych procesu bu-
dowlanego, a takze jego uproszcze-
nie i przyspieszenie w odniesieniu
do niektérych inwestycji budowla-
nych. Jedng z wazniejszych zmian
zawartych w Nowym Kodeksie jest
instytucja etapowania, wprowadza-
jaca obowigzek dokonywania od-
bior6w czastkowych okreslonych
etapow robot.

Przedmiotem niniejszego ar-
tykulu jest wyjasnienie, jak obec-
nie przebiega proces odbioru bu-
dowy oraz jakie problemy sa z tym
zwigzane. Nastepnie przedstawio-
ne zostang zmiany, jakie przewi-
duje w tym zakresie Nowy Kodeks,
w szczegblnodci konsekwencje wy-
wolywane przez nieprawidlowosci
w zakresie odbioru etapéw budowy.
W koncowej czeéci autorzy dokona-
ja krétkiego podsumowania nowe;j
regulacji.

Wedtug projektodawcédw to nowe narzedzie bedzie
szczegdlnie wazne w kontekscie ograniczania sporow
budowlanych pomiedzy profesjonalistami w branzy
budowlanej. Obecnie w zwigzku z tym, ze odbidr obiektu
czesto odbywa sie dopiero na zakonczenie budowy,
trudno jest zweryfikowaé poprawnos$¢ poszczegdinych

robdt budowlanych.

Obecne uregulowania

dotyczace odbioréw

Obowigzujace przepisy ustawy Pra-
wo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
(Dz.U. 2013 poz. 1409 z pézn. zm.)
nie zawieraja szczegétowej regula-
cji dotyczacej odbierania etapéw bu-
dowy. W ramach odbioréw budowla-
nych inwestor ma jedynie zapewnic
odbidr robét budowlanych przez oso-
by o odpowiednich kwalifikacjach za-
wodowych (art. 18 ust. 1 pkt 4). Do
obowigzkow kierownika budowy na-
lezy z kolei zglaszanie inwestorowi
do sprawdzenia lub odbioru wykona-
nych robdét ulegajgeych zakryciu bqdz
zanikajqeych oraz zapewnienie doko-
nania wymaganych przepisami lub
ustalonych w umowie préb i spraw-
dzeri instalacji, urzqdzen technicz-
nych i przewodéw kominowych przed
zgloszeniem obiektu budowlanego do
odbioru (art. 22 pkt 7). Do obowigz-
kow kierownika nalezy takze zglosze-
nie obiektu budowlanego do odbioru
odpowiednim wpisem do dziennika
budowy oraz uczestniczenie w czyn-
nosciach odbioru (art. 22 pkt 9).

To oznacza, ze poza wskazany-
mi robotami ulegajacymi zakryciu
badz zanikajgcymi (ktérych przy-

ktadem sg fundamenty) oraz instala-
cjami czy przewodami, ktére musza
by¢ przedmiotem osobnego spraw-
dzenia, pozostale czesci budowy nie
muszg by¢, i czesto nie sag, przed-
miotem oddzielnego odbioru.

Do obowigzkéw inspektora nad-
zoru inwestorskiego nalezy samo
sprawdzanie i odbiér robét budow-
lanych ulegajqcych zakryciu Iub za-
nikajqcych, uczestniczenie w pro-
bach i odbiorach technicznych insta-
lacji, urzqdzen technicznych i prze-
woddéw kominowych, a takze przygoto-
wanie i udzial w czynnosciach odbio-
ru gotowych obiektéw budowlanych
i przekazywanie ich do uzytkowania
(art. 25 pkt 3 ustawy). Przy dokony-
waniu odbioru inspektor ma zwery-
fikowa¢, czy roboty budowlane by-
ty wykonane zgodnie z projektem bu-
dowlanym, pozwoleniem na budowe
oraz innymi przepisami. Obowiazuja-
ca ustawa nie reguluje szeregu mery-
torycznych kwestii dotyczacych od-
bioréw, koncentrujac si¢ na wymaga-
niach formalnych (na przyktad okre-
§lajac dokumentacje niezbedng do
zgloszenia budowli do uzytkowania).

Nie nalezy jednak zapomina¢, ze
zasady odbior6w poszczegdlnych eta-



